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Nouvelle résidence de standing à Fosses la Ville, route de Bambois (à côté du n°7). 
RESIDENCE " La Pauche" 
 
 
 
Immeuble tout confort de 6 appartements comprenant 2 chambres avec ascenseur et garage en 
sous sol, caves privatives, terrasses et jardin. 
Début construction : janvier 2011 
Réalisé suivant le standard "basses énergies" du bureau d'architecture de Mr Capieaux Frédéric 
(www.abc-architectes.be).  
Coefficient isolation K de +/-30 (à affiner début 2011 en fonction étude PEB) 
Menuiseries extérieures PVC Bi color K global de 1.3 
Isolation thermique et acoustique performante des murs/sols/toiture 
Chauffage central avec thermostat individuel pour chaque appartement. 
Situé en plein centre de Fosses la ville, avec vue bucolique sur la nature (champs, jardins,..) 
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Cahier des charges succinct: 
 
1/ Gros oeuvre 
-fondations type radier 
-murs caves et garage en bloc de béton lourd 
-murs des appartements en blocs de terre cuite cellulaire (super isolant ) 
 -pas de carreaux de plâtres, mais terre cuite + plafonnages (meilleure résistance et isolation 
phonique nettement plus performante). 
-brique ton brun avec bardage en cèdre ton naturel 
-réseau d'égouttage bien distinct pour chaque appartement, le tout relié à une chambre de visite  
-escalier commun en béton + carrelage 
-isolation acoustique du mur mitoyen doublé (évite les bruits aériens et d'impacts) 
-isolation thermique de 80mm des murs mixtes de façade avec panneaux Polyuréthane +  film 
réfléchissant alu (totalement imputrescible et le plus performant thermiquement actuellement). 
-parking réalisé avec un enrochement en sous couche + tissu imputrescible +  couche damée de 
grès beige (non salissant en cas de pluie) 
-tous les seuils de portes et fenêtres en pierre bleue du pays, idem pour les parements pierre en 
pignons. 
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2/Charpente/toiture 
-ardoises Eternit ton gris anthracite + sous toiture 
-charpente type préfabriquée en SRN traité en autoclave fongicide/insecticide 
-isolation laine minérale 180mm + pare vapeur (étanchéité parfaite à l'air). 
-lattage et contre lattage srn traités idem charpente 
-gouttière et tuyaux de descente en zinc pré patiné gris en usine 
-porche entrée couvert, ossature bois + rives en zinc pré patiné + spots intégrés avec détecteur 
infrarouge (sécurité) 
-Velux revêtement bois de grande taille (114/118) avec position de ventilation (pour les 
appartements 5 et 6). 
-terrasses en ossature acier et revêtement du plancher en bois exotique ne demandant aucun 
entretien (avec stries antidérapantes). Garde corps acier galvanisé, sans entretien. 
 
3/Menuiseries extérieures 
-PVC 5 chambres renforcés ton gris extérieur et blanc intérieur K1.3 (châssis+vitrage) 
-double vitrage K1.1 super isolant 
-Vitrage sécurité pour les châssis à moins de 90 cm du sol. 
-quincailleries ton blanc intérieur 
-resserrage des batées intérieures à la mousse PUR (isolation). 
-porte entrée de l'immeuble, ouverture via les poussoirs des parlophones 
-portes garages sectionnelles motorisées via télécommande et bouton poussoir intérieur, 
panneaux de portes isolés 40mm PUR. Ton idem que menuiseries extérieures. Lampe intégrée au 
moteur (s'allume lorsque l'on actionne la porte). 
-ventilation des locaux des appartements via grilles réglables intégrées aux châssis (les séjours et 
les chambres). 
 
4/Plafonnages 
-plafonnages traditionnels avec accrocheurs au préalable (en mur et en plafond). 
-toutes les poutrelles métalliques sont enduites au préalable, ceci afin d'éviter tout décollement 
ultérieur. 
 
5/Chapes/carrelages 
-appartements du rez-de-chaussée isolés thermiquement des garages et des caves via une 
projection de mousse Polyuréthane de 80mm directement sur les hourdis. 
-réalisation d'une pré chape aux appartements 3-4-5-6 
-fourniture et pose d'une isolation acoustique au sol des appartements 3-4-5-6 sur la pré chape 
(Insulit 7+ ou similaire en double couche ), diminution de 41db à 2000Hz et 23db à 500Hz. 
-chape + Egaline lissante dans les garages et les caves 
-chape + carrelage grès cérame + plinthes assorties dans les communs 
-chape + carrelage grès cérame + plinthes assorties dans appartements (valeur achat de 
25€/Htva/m2 prix public). 
-escalier commun carrelé (marches + contre marches) grès cérame ou similaire. 
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6/Electricité 
-7 compteurs individuels (6 appartements + communs) (bi horaires 10KVA) 
-éclairage des communs via des interrupteurs munis de détecteurs de passage + minuterie 
(économie d'énergie). 
-éclairage des garages via tubes TL 
-1 point lumineux + 1 prise (congélateur ou autre) par cave individuelle 
-  par appartements (1-2-3-4) : 6 doubles prise, 2 triples prises, 1 prise internet, 1 prise tél, 1 prise 
four, lave vaisselle, micro onde, machine laver, séchoir (condensation), taques de cuisson, hotte 
(à filtres), frigo 
-1 parlophone + combiné 
-  par appartements (5-6) : 3 doubles prise, 5 triples prises, 1 prise internet, 1 prise tél, 1 prise 
four, lave vaisselle, micro onde, machine laver, séchoir (condensation), taques de cuisson, hotte 
(à filtres), frigo 
-1 parlophone + combiné 
-extraction via module Silent pour les salles de bains (détecteur hygrométrique+minuterie), les 
buanderies et les w c :Silent avec minuterie simple. 
-un ascenseur avec accès PMR (personne mobilité réduite) hyper silencieux, cabine avec 
décoration agréable. 
 
7/Chauffage sanitaire 
-chaufferie commune fuel haute performance (label Optimaz) munie d’une régulation climatique 
avec compteurs et circuits séparés pour chaque appartement. Un relevé de compteur est réalisé 
une fois l’an pour chaque appartement afin d’obtenir un décompte individuel de la 
consommation de fuel. 
-chaque appartement possède sa propre commande de pilotage (thermostat). 
-chauffage via radiateurs de ton blanc, sorties murales (facilité entretien). 
-un boiler électrique bi-horaire de 150 litres par appartement pour la production d'eau chaude 
sanitaire (cuisine et salle de bains). 
-7 compteurs individuels d'eau de ville . 
-6 appartements avec tuyaux de décharges individuels (en cas de problème, un seul appartement 
ne peut plus être évacué en décharge et non l'immeuble entier...) 
-appareillage et robinetterie sanitaires de qualité (voir folder en annexe), mais restant au libre 
choix de l'acheteur via notre fournisseur : les Ets Leblanc à Mettet. 
Après choix par l'acheteur, le promoteur établira un avenant tenant compte des choix définitifs. 
Il est prévu un w c + lunette avec chasse double, un lave- mains dans le w c, un tub de douche 
90/90 + porte en verre trempé + un robinet thermostatique, un meuble 70cm + armoire + lavabo 
intégré +  mitigeur. 
 
8/Menuiseries intérieures 
-chaque appartement aura sa porte d'entrée réalisée en bois massif RF 1/2 heure, décor chêne 
clair ou similaire, fermeture de sécurité 3 points + joint "raclette" en bas de porte + joint 
acoustique sur les chants. 
-portes de caves alvéolées avec serrure classique 
-portes intérieures des appartements (voir folder en annexe) avec quincaillerie inox + paumelles. 
Choix à faire exclusivement aux Ets............. Après ce choix définitif, le promoteur proposera un 
avenant à l’acheteur. 
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9/Cuisines équipées 
-cuisines de la marque allemande Nobilia distribuée par Eggo Cuisines (voir Folder avec 
descriptif en annexe). Ceci constitue une offre de base, l’acheteur est tout à fait libre de choisir la 
cuisine qui lui convient en se rendant exclusivement chez Eggo à Bois de Villers ou Erpent (Mr 
Robin). L'offre de base comprend tous les électros de marque...  Quand les choix définitifs seront 
posés par l'acheteur, le promoteur proposera un avenant au client. 
 
 

 
 
 
 
 
 
Promoteurs: Sprl Exent, rue Hauvent 16 à 5070 Fosses la Ville 
Contact: Mr Jean-Marc Ledoux : sprl.exent@gmail.com ou 0475 677394  
Immeubles "basses énergies’ déjà réalisés qui peuvent être visités sur demande : 
Résidence de Nèvremont, immeuble de 6 appartements + jardins privatifs (photos) 
Résidence des Bas Prés à Fosses la ville (2 immeubles de 6 appartements + 1 salle de 
convivialité). 
Voir notre site :    http://www.exentsprl.be 
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